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Vad hindrar
energieffektivisering
| bebyggelsen?
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Bebyggelsen ar en dominerade energianvandare

De tre huvudsektorerna 2010 (TWh)

Sektor "Bostader och service” 166 TWh
Darav bebyggelse ca 150 TWh

Inrikes

transporter;
96 Industri; 149




Mitt foredrag:

* Det finns mycket pengar och energi att
spara genom effektivisering

« Endast en /iten del av detta utnyttjas annu

« Hindren @r manga — och manga kan
reduceras

- D& kan vi nd malen for energieffektivisering



Potentialen och hindren

Exempel studie at SKL: Kommunernas, landstingens och allmannyttans fastigheter
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Vad ar “ingenjorspotential” ?

Husagarna far kunskap om alla tekniska
atgarder, som ar lonsamma i en ordentligt
gjord kalkyl.
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Huset ses som en teknisk helhet, oavsett
uppdelning pa dgare och hyresgaster.

Alla husagare genomfor alla dessa atgarder

Detta ger en "bruttopotential”, en idealbild.

| verkligheten finns manga hinder.

Dérav ’effektiviseringsgapet”.




Vad baseras min berakning av
"ingenjorspotential” pa?

Stora nationella studier:
1978 — 1984 — 1990 (ELIB; STIL) — 2008 (BETSI)

Statistiskt urval > Besiktningar pa plats (ex.vis 3.000 hus)
> Energibalansberakningar > Lonsamt atgardspaket

Resultat i varje studie: Stor potential for Ionsamma
energiatgarder



Jag lagger fram en - Men, ar detta

kalkyl fér en huségare, “lonsamma adtgarder”?

efter att ha besiktigat

huset.

Dar finns 5 atgarder Men du maste ta hansyn till arbetet for
som ar l[onsamma huségaren att skaffa info, ta dit en
enligt en ordentligt besiktningsman, ordna upphandling
gjord kalkyl. oSV,

Da ar ju detta lonsamt Och vem vet om husagaren genomfor
helt enkelt.

atgarderna? Han har inte tid, han ar
tveksam till tekniken i nan viss atgard,
etc.

Och nagra av atgarderna skulle
innebara uppoffring av bekvamlighet,
eller se fula ut.

Allt sadant maste tas med i en
fullstandig kalkyl av I6nsamheten.

”’Ingenjoren”

”Ekonomen” Ett satt att illustrera hindren (effektiviseringsgapet)



Vilka ar hindren?

Orsaker till energieffektiviseringsgapet for dtgarder i byggnader

Underlag:

Manga artiklar av Jaffe med flera

EnEff-utredningen (2008)

Studie at Fastighetsagarna Sverige om privata flerbostadshus
och lokalbyggnader (2009-2010)

Studie at SKL om allméannyttan och offentliga lokalbyggnader
(2011)



FOr det forsta:

Effektivisering | husen

ar svarare an tillfforselsidan

/ Energiproduktion - distribution: \

-

Fatal stora aktorer
Stora atgarder
Rationella beslut ...

4 Byta varmesystem: )
Overblickbart

Ofta "nédvandigt”

~

ﬂSparétgérder”i b yggnach

Manga atgarder och
moijligheter, svart att
fa grepp om dem

Osakerhet, okunskap,
tidsbrist. Stokigt

Miljontals besluts-

att ta beslut
\

Utvinning Kraftproduktion
Foradling Kraftvarme m
Transport Varmeverk

fattare, manga
miljoner beslut

1T

Hushallsel, fastighetsel,

—Z> verksamhetsel |:>
anna Varmvatten
: ’ Radiatorvarme (motsv)



Hinder / orsaker att allt inte genomfors. Paverkbart?

Kunskapsbrister;
resursbrister

Transaktions-
kostnader

Kalkylbrister

Kalkylbrister
(forts)

Split incentives;
internhyra

Driftsfragor

Ledningsfragor



Hinder / orsaker att allt inte genomfors. Paverkbart?

Kunskapsbrister; ¢ Kunskapsbrister

SRS ¢ Tveksamhet om teknik/atgérd

Transaktions- ¢ Tidsbrist

kostnader

Kalkylbrister Informera, utbilda, uppméarksamma,
beldna, bemanna

Kalkylbrister

(forts)

Split incentives;
internhyra

Driftsfragor

Ledningsfragor



Hinder / orsaker att allt inte genomfors. Paverkbart?

Kunskapsbrister;

resursbrister

Iransagtions- ¢ Ofrankomliga — skaffa info, valja,

t ey
oSiader handla upp, félja upp

Kalkylbrister
..... ITransaktionskostnader kan reduceras
med battre info samt normer

Kalkylbrister

(forts)

Split incentives;
internhyra

Driftsfragor

Ledningsfragor



Hinder / orsaker att allt inte genomfors. Paverkbart?

Kunskapsbrister;
resursbrister
Transaktions-
kostnader
Kalkylbrister + FOr hogt rar.1te_krav |
¢ Real energiprisdbkning underskattas
¢ Kalkyl som stannar vid sista atgard som
klarar rantekravet, i1 stallet for att rakna
Calkvlbrist paket (man tappar 1/3 av energibesparingen)
a rister .
(forg) >>Totalprojekt-modellen
I T r— Kan_ atgardas med info/utbildning om
internhyra kalkylering
Driftsfragor

Ledningsfragor
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1. Battre fastighetsbelysning. Byte av armaturer, battre styrning, byte av garagebelysning
2. Béttre styrning av varme, ny cirkulationspump, battre anpassning pa sommaren

3. Kompletterad takisolering

4. Anpassning av kyla, nattkyla pa sommaren

5. Utbyte av ventilationsaggregat till nya med béattre varmeatervinning och eleffektivitet
6. Byte av fonster till 3-glas med solskyddsglas (fonsterbyte behdvdes anda).

7. Driftsatgarder for att sakra besparingarna




Hinder / orsaker att allt inte genomfors. Paverkbart?

Kunskapsbrister;
resursbrister

Transaktions-
kostnader

Kalkylbrister

_ ¢ Lonsamma investeringar hindras av
Kalkylbrister bud K
(forts) u getta

¢ Payoff istallet for rantemetod

Split incentives;

nternhyra ..... Kan atgardas med info/utbildning om

Driftsiragor finansiering och kalkylering

Ledningsfragor



Hinder / orsaker att allt inte genomfors. Paverkbart?

Kunskapsbrister;
resursbrister

Transaktions-
kostnader

Kalkylbrister

Kalkylbrister
(forts)

¢ Svart att hitta idealiska utformningar

Split incentives; mellan agare och hyresgast
internhyra

Driftsfragor ..... Utveckling av "Gréna hyresavtal” och
liknande

Ledningsfragor



Hinder / orsaker att allt inte genomfors. Paverkbart?

Kunskapsbrister;
resursbrister

Transaktions-
kostnader

Kalkylbrister

Kalkylbrister
(forts)

¢ Upphandlad fastighetsdrift valjs ofta med
Split incentives; goda skal, men energifragorna kan
internhyra tappas bort
Driftsfragor ..... Bevaka bra upphandling, ge entre-
prendren incitament for en-eff-atgarder

Ledningsfragor ¢ Brist pa driftspersonal



Hinder / orsaker att allt inte genomfors. Paverkbart?

Kunskapsbrister;
resursbrister

Transaktions-
kostnader

Kalkylbrister

Kalkylbrister
(forts)

Split incentives; L .
internhyra ¢ Otillracklig organisation att hantera

Driftsfrégor energifragorna

..... Lyft till ledningsfraga. Ange tydliga mal,

— folj upp dem! Klassning av byggnader!
Ledningsfragor



Hinder / orsaker att allt inte genomfors. Paverkbart?

Kunskapsbrister;
resursbrister

Transaktions-
kostnader

Kalkylbrister

Kalkylbrister
(forts)

Split incentives;
internhyra

Driftsfragor

Ledningsfragor

¢ Kunskapsbrister ¢ Tveksamhet om teknik/atgard ¢ Tidsbrist
..... Informera, utbilda, uppmarksamma, bel6na, bemanna

¢ Ofrankomliga — skaffa info, vélja, handla upp, félja upp
..... Transaktionskostnader kan reduceras med battre info samt normer

¢ FOr hogt rantekrav
¢ Real energiprisbkning underskattas

¢ Kalkyl som stannar vid sista atgard som klarar rantekravet, i stallet for att rakna
paket (man tappar 1/3 av energibesparingen) >>Totalprojekt-modellen
..... Kan atgardas med info/utbildning om kalkylering

¢ Lonsamma investeringar hindras av budgettak

¢ Payoff istéllet for rantemetod
..... Kan atgardas med info/utbildning om finansiering och kalkylering

¢ Svart att hitta idealiska utformningar mellan agare och hyresgast
..... Utveckling av "Gréna hyresavtal” och liknande

¢ Upphandlad fastighetsdrift valjs ofta med goda skal, men energifragorna kan
tappas bort
..... Bevaka bra upphandling, ge entreprendren incitament for en-eff-atgarder

¢ Brist pa driftspersonal

¢ Otillracklig organisation att hantera energifragorna
... Lyft till ledningsfraga. Ange tydliga mal, f6lj upp dem! Klassning av byggnader!
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Nar vi mdlen for energieffektivisering?
Exempel miljokvalitetsmalet 20% till 2020, 50% till 2050, réknat fran 1995 (kWh/m2)
Energi som nettovarme + all e/ * SKL-studien
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Nar vi mdlen for energieffektivisering?

Exempel miljokvalitetsmalet 20% till 2020, 50% till 2050, réknat fran 1995 (kWh/m2)
Energi som nettovarme + all e/ * SKL-studien
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Vem skall realisera mojligheterna?

Statens atgarder ar viktiga

Normer, implementering EU-direktiv
Information, markning

Utbildning driftspersonal

Skatter, avgifter ...

Men branschen och &garna har mycket i sina egnha hander
- Egen organisation; energi som ledningsfraga

« Kalkyleringsmetoder, -férutsattningar

« Avtalsformer agare — hyresgaster

« Avtalsformer driftsentreprenader. EPC

« Egen driftspersonals status och utveckling

« Miljé/energiklassning av byggnader




